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表

一、 增值税

税率类型 税率 适用范围

基本税率 １３％
销售或进口货物ꎻ 提供加工、 修理修配劳务ꎻ 提供有形动产租赁服务 (包括经营

性租赁和融资租赁)

低税率

９％

农产品、 二甲醚、 自来水、 暖气、 石油液化气、 天然气、 食用植物油、 冷气、 热

水、 煤气、 居民用煤炭制品、 食用盐、 沼气、 饲料、 化肥、 农药、 农机、 农膜、

图书、 报纸、 杂志、 音像制品、 电子出版物

９％
提供交通运输服务、 邮政服务、 基础电信服务、 建筑服务、 不动产租赁服务 (包

括经营性租赁和融资租赁)ꎬ 销售不动产ꎬ 转让土地使用权

６％
提供现代服务 (租赁除外)、 增值电信服务、 金融服务、 生活服务、 销售无形资产

(转让土地使用权除外)

零税率 ０％ 出口货物、 劳务或者境内单位和个人发生的跨境应税行为

征收率
３％ 增值税小规模纳税人ꎻ 简易征收办法

５％ 全面营改增过程中的特殊项目

附件 １

房地产开发企业销售自行开发的房地产项目增值税征收管理明细表

纳税人类型 预售房地产类型
预缴 «增值税预

缴税款表»
申报

发票开具

普通发票 专用发票

一般纳税人

自行

开发

老项目

简易

计税

一般

计税

自行开发新项目

全额 ３％预缴

含税价÷(１＋５％)

全额 ３％预缴

含税价÷(１＋９％)

全额 ３％预缴

含税价÷(１＋９％)

全额申报ꎻ

５％征收率ꎻ

扣减预缴

按面积配比扣土地价款差额申报ꎻ

９％税率ꎻ

扣减预缴

扣土地价款差额申报ꎻ

９％税率ꎻ

扣减预缴

自开 自开

高
顿
教
育



第 ３　　　　 页 共 １３页

(续表)

纳税人类型 预售房地产类型
预缴 «增值税预

缴税款表»
申报

发票开具

普通发票 专用发票

小规模

纳税人

自行开发老项目

自行开发新项目

全额 ３％预缴

含税价÷(１＋５％)

全额申报ꎻ

５％征收率ꎻ

扣减预缴

自开代开 代开

　 　 【提示】 房地产企业在机构所在地税务机关预缴及申报纳税ꎮ

高
顿
教
育
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２

纳税人转让不动产的增值税政策表

纳税人
类型

不动产 预缴环节 申报环节

取得时间
或类型

取得方式
或所在地

计税
方式

计税
依据

预缴
率

缴纳
地点

计税
依据

税率或
征收率

申报
地点

一般纳
税人

２０１６ 年 ４ 月 ３０
日前

２０１６ 年 ５ 月 １
日后

非自建

自建

非自建

自建

简易
计税

一般
计税

简易
计税

一般
计税

一般
计税

差额

全额

差额

全额

５％ 不动产
所在地

差额

全额

全额

全额

５％

９％

５％

９％

９％

机构
所在地

小规模
纳税人

个体工
商户

其他
个人

非住房

购买不足 ２ 年
的住房

购买 ２ 年以上
(含 ２ 年 ) 的
住房

非住房

购买不足 ２ 年
的住房

购买 ２ 年以上
(含 ２ 年 ) 的
住房

非自建

自建

非自建

自建

所有地区

非
普通

北上广深

其他地区

普通 所有地区

非自建

自建

所有地区

非
普通

北上广深

其他地区

普通 所有地区

简易
计税

差额

全额

５％ 不动产
所在地

差额

全额

５％ 机构
所在地

差额

全额

全额

差额

５％ 不动产
所在地

差额

全额

全额

差额

５％

免税

机构
所在地

差额

全额

全额

差额

５％

免税

不动产
所在地

高
顿
教
育
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附件 ３

纳税人提供不动产经营性租赁服务的增值税政策表

纳税人
不动产

所在地
类型

计税

方式

预缴环节 申报环节

计税依据 预缴率 预缴地点 计税依据
税率或

征收率
申报地点

一般纳

税人

本地

异地

老项目

新项目

老项目

新项目

简易

计税

一般

计税

一般

计税

简易

计税

一般

计税

一般

计税

本地项目不预缴

含税价÷

(１＋５％)

含税价÷

(１＋９％)

５％

３％

３％

不动产

所在地

全额

５％

９％

９％

５％

９％

９％

机构

所在地

小规模

纳税人

本地

异地
所有项目

简易

计税

本地项目不预缴

含税价÷

(１＋５％)
５％

不动产

所在地

全额 ５％
机构

所在地

个体工

商户

本地

异地

非住房

住房

非住房

住房

简易

计税

本地项目不预缴

含税价÷

(１＋５％)
５％

含税价÷

(１＋５％)
１􀆰 ５％

不动产

所在地

含税价÷

(１＋５％)

５％

１􀆰 ５％

５％

１􀆰 ５％

机构

所在地

其他个

人 (自

然人)

本地

异地

非住房

住房

非住房

住房

简易

计税

其他个人出租不动产

不预缴

含税价÷

(１＋５％)

５％

１􀆰 ５％

５％

１􀆰 ５％

不动产

所在地

高
顿
教
育
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４

纳税人提供建筑业服务的增值税征收管理表

纳税人跨县 (市、 区) 提供建筑业服务ꎬ 向建筑服务发生地主管税务部门预缴税款ꎬ 向机构所

在地主管税务机关申报纳税ꎮ

纳税人资格类型 施工类型 预缴 «增值税预缴税款表» 申报

发票开具

普通

发票

专用

发票

一般纳税人

总包方

分包方

(不再分

包)

一般计税

扣除支付的分包款后的余

额ꎬ 按照 ２％的预征率计算

应预缴税款:
余额÷(１＋９％)×２％

全额申报ꎬ ９％税率ꎻ
扣减预缴

简易计税

扣除支付的分包款后的余

额ꎬ 按照 ３％的预征率计算

应预缴税款:
余额÷(１＋３％)×３％

差 额 申 报ꎬ ３％ 征

收率ꎻ
扣减预缴

一般计税

取得的全部价款与价外费用

按照 ２％的预征率计算应预

缴税款:
含税价÷(１＋９％)×２％

全额申报ꎬ ９％税率ꎻ
扣减预缴

简易计税

取得的全部价款与价外费用

按照 ３％的预征率计算应预

缴税款:
含税价÷(１＋３％)×３％

全 额 申 报ꎬ ３％ 征

收率ꎻ
扣减预缴

自开 自开

小规

模纳

税人

单位

个体

工商

户

其他

个人

总包方

分包方

(不再分

包)

简易

计税

扣除支付的分包款后的余

额ꎬ 按照 ３％的预征率计算

应预缴税款:
余额÷(１＋３％)×３％

差 额 申 报ꎬ ３％ 征

收率ꎻ
扣减预缴

取得的全部价款与价外费用

按照 ３％的预征率计算应预

缴税款:
含税价÷(１＋３％)×３％

全 额 申 报ꎬ ３％ 征

收率ꎻ
扣减预缴

不适用本办法

建筑服务发生地申报

纳税ꎻ
３％征收率

自开

代开
代开

代开 代开

　 　 【提示】 (１) 接受分包的纳税人如果再次向下进行分包ꎬ 则可将其归为 “总包方”ꎮ (２) 纳税人提供建筑服务预

缴时ꎬ 计算需扣减的分包款不需分项目对应扣减ꎬ 可在各项目之间用当期所有的收入扣减当期所有分包款ꎬ 不足扣减

的可结转下期ꎮ

高
顿
教
育
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二、 消费税

税目 税率 备注

(一) 烟

１􀆰 卷烟

(１) 甲类卷烟

(２) 乙类卷烟

(３) 批发环节

２􀆰 雪茄烟

３􀆰 烟丝

５６％＋０􀆰 ００３ 元 / 支
３６％＋０􀆰 ００３ 元 / 支
１１％＋０􀆰 ００５ 元 / 支

３６％
３０％

甲类卷烟是指每标准条 (２００ 支) 调拨

价≥７０ 元 (不含税) 的卷烟ꎬ 乙类卷

烟是指每标准条调拨价< ７０ 元 (不含

税) 的卷烟ꎻ
雪茄烟和烟丝执行比例税率

(二) 酒

１􀆰 白酒

２􀆰 黄酒

３􀆰 啤酒

(１) 甲类啤酒

(２) 乙类啤酒

４􀆰 其他酒

２０％＋０􀆰 ５ 元 / ５００ｇ
２４０ 元 / 吨

２５０ 元 / 吨
２２０ 元 / 吨

１０％

无醇啤酒比照啤酒征税ꎻ
啤酒源、 菠萝啤酒按啤酒征收消费税

果啤属于啤酒税目ꎻ
饮食业、 商业、 娱乐业举办的啤酒屋

(啤酒坊) 利用啤酒生产设备生产的啤

酒ꎬ 应当征收消费税ꎻ
调味料酒不属于消费税的征税范围

(三) 高档化妆品 １５％

包括高档美容、 修饰类化妆品、 高档护

肤类化妆品和成套化妆品ꎻ
高档美容、 修饰类化妆品和高档护肤类

化妆品是指生产 (进口) 环节销售

(完税) 价格 (不含增值税) 在 １０ 元 /
毫升 (克) 或 １５ 元 / 片 (张) 及以上的

美容、 修饰类化妆品和护肤类化妆品ꎻ
舞台、 戏剧、 影视化妆用的上妆油、 卸

妆油、 油彩ꎬ 不属于本税目的征收范围

(四) 贵重首饰及珠宝玉石

１􀆰 金银首饰、 铂金首饰和钻石及钻石

饰品

２􀆰 其他贵重首饰和珠宝玉石

５％

１０％

与金、 银、 铂金、 钻相关的首饰和饰品

在零售环节纳税ꎬ 税率 ５％ꎻ
其他与金、 银、 铂金、 钻无关的贵重首

饰及珠宝玉石在生产、 进口、 委托加工

环节纳税ꎬ 税率为 １０％ꎻ
对宝石坯应按规定征收消费税ꎻ
对出国人员免税商店销售的金银首饰征

收消费税

高
顿
教
育
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)

税目 税率 备注

(五) 鞭炮、 烟火 １５％
体育用的发令纸、 鞭炮药引线ꎬ 不按本

税目征收

(六) 成品油

１􀆰 汽油

２􀆰 柴油

３􀆰 航空煤油

４􀆰 石脑油

５􀆰 溶剂油

６􀆰 润滑油

７􀆰 燃料油

１􀆰 ５２ 元 / 升
１􀆰 ２ 元 / 升
１􀆰 ２ 元 / 升
１􀆰 ５２ 元 / 升
１􀆰 ５２ 元 / 升
１􀆰 ５２ 元 / 升
１􀆰 ２ 元 / 升

对符合条件的纯生物柴油免征消费税ꎻ
对成品油生产企业在生产过程中作为燃

料、 动力及原料消耗掉的自产成品油ꎬ
免征消费税ꎻ 对其他用途或直接对外销

售的成品油照章征收消费税ꎻ
催化料、 焦化料属于燃料油的征收范

围ꎬ 应当征收消费税

(七) 小汽车

１􀆰 乘用车

(１) 气缸容量≤１􀆰 ０ 升

(２) １􀆰 ０ 升<气缸容量≤１􀆰 ５ 升

(３) １􀆰 ５ 升<气缸容量≤２􀆰 ０ 升

(４) ２􀆰 ０ 升<气缸容量≤２􀆰 ５ 升

(５) ２􀆰 ５ 升<气缸容量≤３􀆰 ０ 升

(６) ３􀆰 ０ 升<气缸容量≤４􀆰 ０ 升

(７) 气缸容量>４􀆰 ０ 升

２􀆰 中轻型商用客车

３􀆰 超豪华小汽车 (零售环节)

１％
３％
５％
９％
１２％
２５％
４０％
５％
１０％

含 ９ 座内乘用车、 １０ ~ ２３ 座内中型商用

客车ꎻ
电动汽车、 沙滩车、 雪地车、 卡丁车、
高尔夫车等均不属于本税目征税范围ꎬ
不征消费税ꎻ
企业购进货车或厢式货车改装生产的商

务车、 卫星通信车等专用汽车不属于消

费税征税范围ꎻ
自 ２０１６ 年 １２ 月 １ 日起ꎬ 对超豪华小汽

车除了在进口环节或生产环节征收消费

税外ꎬ 在零售环节再加征 １０％的消费

税ꎮ 超豪华小汽车ꎬ 每辆零售价格 １３０
万元 (不含增值税) 及以上的乘用车和

中轻型商用客车

(八) 摩托车

１􀆰 气缸容量在≤２５０ｍｌ
２􀆰 气缸容量在>２５０ｍｌ

３％
１０％

气缸容量 ２５０ｍｌ (不含) 以下的小排量

摩托车ꎬ 不征收消费税

(九) 高尔夫球及球具 １０％
包括高尔夫球、 高尔夫球杆、 高尔夫球

包 (袋)、 高尔夫球杆的杆头、 杆身和

握把

(十) 高档手表 ２０％
高档手表是指销售价格 (不含税) 每只

高于 １０ ０００ 元 (含) 的各类手表

(十一) 游艇 １０％
本税目只涉及机动艇ꎮ
８ 米<游艇长度<９０ 米

(十二) 木制一次性筷子 ５％
又称 “卫生筷子”ꎬ 以木材为原料ꎬ 制

成后一次性使用

高
顿
教
育
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(续表)

税目 税率 备注

(十三) 实木地板 ５％

含各类规格的实木地板、 实木指接地

板、 实木复合地板及用于装饰墙壁、 天

棚的侧端面为榫、 槽的实木装饰板ꎬ 以

及未经涂饰的素板

(十四) 电池 ４％
包括原电池、 蓄电池、 燃料电池、 太阳

能电池和其他电池

(十五) 涂料 ４％
施工状态下挥发性有机物 (ＶＯＣ) 含量

≤４２０ｇ / Ｌ 的涂料ꎬ 免征消费税

　 　 (一) 甲类、 乙类卷烟税目复合税率

卷烟

环节 适用税目
比例税率

定额税率

每支
每标准条

(２００ 支)
每标准箱

(５ 万支)

进口、 生产、
委托加工环节

甲类 ５６％

乙类 ３６％
０􀆰 ００３ 元 / 支 ０􀆰 ６ 元 / 条 １５０ 元 / 箱

批发环节 不区分 １１％ ０􀆰 ００５ 元 / 支 １ 元 / 条 ２５０ 元 / 箱

　 　 (二) 白酒和啤酒的税率

１􀆰 白酒同时采用比例税率和定额税率ꎮ

计量单位 ５００ 克或 ５００ 毫升 １ 公斤 (１ ０００ 克) １ 吨 (１ ０００ 公斤)

单位税额 ０􀆰 ５ 元 １ 元 １ ０００ 元

【提示】 白酒的比例税率为 ２０％ꎬ 定额税率要把握公斤、 吨与斤等不同计量标准的换算ꎮ

　 　 ２􀆰 啤酒分为甲类和乙类ꎬ 分别适用 ２５０ 元 /吨和 ２２０ 元 /吨的税率ꎮ

适用税目 判定标准 定额税率

甲类 每吨出厂价 (含包装物及包装物押金) ≥３ ０００ 元 (不含税) ２５０ 元 / 吨

乙类 每吨出厂价 (含包装物及包装物押金) <３ ０００ 元 (不含税) ２２０ 元 / 吨

　 　 (三) 贵重首饰及珠宝玉石的适用税率

经国务院批准ꎬ 金银首饰 (包括铂金首饰) 消费税在零售环节由 １０％的税率减按 ５％的税率征

收ꎮ 减按 ５％征收消费税的范围仅限于金、 银和金基、 银基合金首饰ꎬ 以及金、 银和金基、 银基合金
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ꎮ

分类及规定 税率 纳税环节

金、 银和金基、 银基合金首饰ꎬ 以及金、 银和金

基、 银基合金的镶嵌 首饰、 钻石及钻石饰品
５％ 零售环节

与金、 银和金基、 银基、 钻无关的其他首饰 １０％ 生产、 进口、 委托加工提货环节

三、 附加税

１􀆰 城市维护建设税: 纳税人所在城市市区ꎬ 税率 ７％ꎻ 县城、 建制镇ꎬ 税率 ５％ꎻ 不在市区、 县

城或者镇的ꎬ 税率为 １％

２􀆰 教育费附加: 实际缴纳增值税、 消费税税额的 ３％ (地方教育费附加 ２％)

四、 烟叶税: 税率 ２０％

五、 车辆购置税: 税率 １０％

六、 土地增值税

级数 增值额与扣除项目金额的比率 税率 (％) 速算扣除系数 (％)

１ 不超过 ５０％的部分 ３０ ０

２ 超过 ５０％至 １００％的部分 ４０ ５

３ 超过 １００％至 ２００％的部分 ５０ １５

４ 超过 ２００％的部分 ６０ ３５

七、 环境保护税

税目 计税单位 税额 备注

大气污染物 每污染当量 １􀆰 ２ 元~１２ 元 —

水污染物 每污染当量 １􀆰 ４ 元~１４ 元 —

固体

废物

煤砰石 每吨 ５ 元 —

尾矿 每吨 １５ 元 —

危险废物 每吨 １ ０００ 元 —

冶炼渣、 粉煤灰、

炉渣、 其他固体

废 物 ( 含 半 固

态、 液态废物)

每吨 ２５ 元 —
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(续表)

税目 计税单位 税额 备注

噪声 工业噪声

超标 １~３ 分贝 每月 ３５０ 元

超标 ４~６ 分贝 每月 ７００ 元

超标 ７~９ 分贝 每月 １ ４００ 元

超标 １０~１２ 分贝 每月 ２ ８００ 元

超标 １３~１５ 分贝 每月 ５ ６００ 元

超标 １６ 分贝以上 每月 １１ ２００ 元

１􀆰 一个单位边界上有多处噪声超标ꎬ

根据最高一处超标声级计算应纳税额ꎻ

当沿边界长度超过 １００ 米有两处以上

噪声超标ꎬ 按照两个单位计算应纳

税额ꎮ

２􀆰 一个单位有不同地点作业场所的ꎬ

应当分别计算应纳税额ꎬ 合并计征ꎮ

３􀆰 昼、 夜均超标的环境噪声ꎬ 昼、 夜

分别计算应纳税额ꎬ 累计计征ꎮ

４􀆰 声源一个月内超标不足 １５ 天的ꎬ 减

半计算应纳税额ꎮ

５􀆰 夜间频繁突发和夜间偶然突发厂界

超标噪声ꎬ 按等效声级和峰值噪声两

种指标中超标分贝值高的一项计算应

纳税额

八、 个人所得税

综合所得适用税率表

级数 全年应纳税所得额 (含税) 税率 (％) 速算扣除数 (元)

１ 不超过 ３６０００ 元的 ３ ０

２ 超过 ３６ ０００ 元至 １４４ ０００ 元的部分 １０ ２ ５２０

３ 超过 １４４ ０００ 元至 ３００ ０００ 元的部分 ２０ １６ ９２０

４ 超过 ３００ ０００ 元至 ４２０ ０００ 元的部分 ２５ ３１ ９２０

５ 超过 ４２０ ０００ 元至 ６６０ ０００ 元的部分 ３０ ５２ ９２０

６ 超过 ６６０ ０００ 元至 ９６０ ０００ 元的部分 ３５ ８５ ９２０

７ 超过 ９６０ ０００ 元的部分 ４５ １８１ ９２０

经营所得适用

级数 全年应纳税所得额 税率 (％) 速算扣除数 (元)

１ 不超过 ３０ ０００ 元的 ５ ０

２ 超过 ３０ ０００ 元至 ９０ ０００ 元的部分 １０ １ ５００

３ 超过 ９０ ０００ 元至 ３００ ０００ 元的部分 ２０ １０ ５００

４ 超过 ３００ ０００ 元至 ５００ ０００ 元的部分 ３０ ４０ ５００

５ 超过 ５００ ０００ 元的部分 ３５ ６５ ５００
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用

级数 全年应纳税所得额 (含税) 税率 (％) 速算扣除数 (元)

１ 不超过 ３６０００ 元的 ３ ０

２ 超过 ３６ ０００ 元至 １４４ ０００ 元的部分 １０ ２ ５２０

３ 超过 １４４ ０００ 元至 ３００ ０００ 元的部分 ２０ １６ ９２０

４ 超过 ３００ ０００ 元至 ４２０ ０００ 元的部分 ２５ ３１ ９２０

５ 超过 ４２０ ０００ 元至 ６６０ ０００ 元的部分 ３０ ５２ ９２０

６ 超过 ６６０ ０００ 元至 ９６０ ０００ 元的部分 ３５ ８５ ９２０

７ 超过 ９６０ ０００ 元的部分 ４５ １８１ ９２０

居民个人劳务报酬所得预扣预缴适用

级数 预扣预缴应纳税所得额 预扣率 (％) 速算扣除数 (元)

１ 不超过 ２０ ０００ 元的 ２０ ０

２ 超过 ２０ ０００ 元至 ５０ ０００ 元的部分 ３０ ２ ０００

３ 超过 ５０ ０００ 元的部分 ４０ ７ ０００

个人所得税税率表

(非居民个人工资薪金所得、 劳务报酬所得、 稿酬所得、 特许权使用费所得适用)

级数 应纳税所得额 税率 (％) 速算扣除数 (元)

１ 不超过 ３ ０００ 元的 ３ ０

２ 超过 ３ ０００ 元至 １２ ０００ 元的部分 １０ ２１０

３ 超过 １２ ０００ 元至 ２５ ０００ 元的部分 ２０ １ ４１０

４ 超过 ２５ ０００ 元至 ３５ ０００ 元的部分 ２５ ２ ６６０

５ 超过 ３５ ０００ 元至 ５５ ０００ 元的部分 ３０ ４ ４１０

６ 超过 ５５ ０００ 元至 ８０ ０００ 元的部分 ３５ ７ １６０

７ 超过 ８０ ０００ 元的部分 ４５ １５ １６０

　 　 【提示】 个人所得税税率表也适用于居民个人的综合所得按月计算税额ꎮ

九、 房产税

１􀆰 依据房产余值计税ꎬ 税率 １􀆰 ２％

２􀆰 依据房产租金收入计税ꎬ 税率 １２％
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３􀆰 个人出租用于居住的住房ꎬ 税率 ４％

４􀆰 企事业单位、 社会团体以及其他组织按市场价格向个人出租用于居住的住房ꎬ 税率 ４％

十、 契税: 幅度比例税率ꎬ 税率为 ３％~５％

十一、 印花税

１􀆰 借款合同、 融资租赁合同的税率为 ０􀆰 ０５‰

２􀆰 买卖合同、 承揽合同、 建设工程合同、 运输合同、 技术合同和商标专用权、 著作权、 专利权、

专有技术使用权转让书据的税率为 ０􀆰 ３‰

３􀆰 租赁合同、 保管合同、 仓储合同、 财产保险合同和证券交易的税率为 １‰

４􀆰 土地使用权出让书据、 土地使用权、 房屋等建筑物、 构筑物所有权转让书据和股权转让书据

的税率为 ０􀆰 ５‰

５􀆰 营业账簿的税率为 ０􀆰 ２５‰
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